
No.5 桂林市园博园合作项目
一、项目投资价值简述
（一）项目概况
1. 桂林园博园位于桂林市南部雁山区的雁山镇，雁山文化旅游产业带桂阳公路东侧，是桂林到阳朔的必经之路。园区总面积1355亩，其中建筑面积约51670平米，水体面积约184.5亩，绿地面积约785.25亩，预留用建设用地约200~300亩。桂林园博园按照“山水园林，秀甲天下”的理念建成于2012年9月，主要包括五大场馆及广西十四个城市展园，总投资9.2亿元，第二届广西（桂林）园林园艺博览会在这里成功举办。
2. 周边配套和周边环境区位交通十分优越：位于桂阳旅游大通道东侧，交通便捷，距桂林市区25公里，距阳朔70公里，距桂林火车站25公里，距两江机场46公里，距高速入口11公里。周边有大学八所，学生近十万人。
（二）发展前景
旅游是一项集经济、社会、生态效益于一体的现代朝阳产业。以“行、游、住、吃、购、娱”为主要内容的旅游活动对经济社会的加快发展有着巨大的带动和促进作用。雁山区正在加快发展现代旅游服务业。按照市委、市政府坚持国际标准、推进国际旅游胜地建设的要求，雁山区重点打造桂林国际旅游胜地休闲旅游战略新重心，发展以旅游业为龙头的现代服务业。全面推进旅游“双创”工作。牢固树立旅游业主导和支柱产业地位，力争跻身广西特色旅游名县（区）行列，努力创建国家全域旅游示范区。深入实施旅游+战略，推动旅游与相关产业融合发展。按照国际化标准，健全旅游产业体系，提升雁山旅游品质，创造雁山特有的旅游品牌。推进园博园、植物园景区提升工作。
（三）盈利前景
近年来，雁山区的旅游业得到了迅猛发展。桂林园博园不仅拥有广阔的土地面积、独具特色的园林园艺、还拥有最为原生态的民宿文化，拥有“一水二路三门五房九桥十四园”的景点格局，是雁山区旅游最为精华的部分，与区内其他景区相比，可以说是“风光独具”。项目的提升与建设，将整合桂林市的历史文化、山水、民俗资源，重构区域旅游发展大构架、大品牌，实现资源的优化整合，形成“多业共生”的发展格局。可以推动文化宣传、招商引资、区域合作等活动，促进雁山区经济的快速发展。
二、项目合作说明
（一）项目合作方式
招商合作模式原则上为“保底加分成”与“统一收银”，即场馆（场地）租金、引流入园人数双保底+运营收入分成；园内各经营项目商家自负盈亏、统一收银。
（二）投资者应具备的条件及要求
1. 资金实力雄厚；
2. 项目投资建设周期较短，收益快；
3. 项目运营稳定，弹性大，有增值发展空间。
（三）拟引进入资金金额（万元）：视投资商的项目总投资而定
三、合作企业背景情况 

（一）所属集团：桂林市文化体育产业投资发展集团有限公司
（二）成立时间：2009年12月16日
（三）注册资本：20000万元人民币
（四）注册地：桂林市临桂县临桂镇凤凰路88号
（五）所属行业：金融业
（六）主营业务：承担桂林市文化体育基础设施建设、文化体育和旅游产业资源整合开发及相关经营性项目的建设运营；文化体育和旅游产业项目孵化和综合服务；一级土地开发；房地产开发与销售；对金融行业的投资（涉及许可审批项目除外）；房屋租赁；设备租赁（涉及许可审批项目除外） 

（七）企业股权结构（前十位股东名称及持股比例）
桂林市人民政府国有资产监督管理委员会持股100%。
（八）企业主要财务指标（2018年底审计数据或最近一期财务数据）
1. 总资产：7,677.69万元
2. 净资产：1320.5万元
3. 营业收入：1203.4万元

