
No.4 桂林市靖江王府景区合作项目
1、 项目投资价值简述
（一）项目概况
靖江王府片区历史文化旅游休闲街区指以王府城墙为界，东至滨江路，南至解放东路，西至中山北路，北至凤北路的35.4公顷城市空间（不含靖江王城景区）。
为深入落实市委、市政府关于疏解提升老城的部署要求，促进历史文化挖掘保护与休闲旅游提升的融合发展，进一步完善桂林城市功能，提升城市品质，打造桂林品位休闲之都，塑造桂林旅游生态名城建设的新形象，市委、市政府于2016年5月启动街区改造提升工程，成立市靖江王府片区历史文化旅游休闲街区改造提升工作领导小组，赵乐秦任组长，负责协调、指导和决策街区改造规划设计及项目实施工作，街区改造工作纳入新型城镇化建设“书记工程”范畴。街区改造提升工程预计于2018年10月底完工，正式开街。
经2017年12月7日市五届人民政府第14次常务会议研究，决定由市文化体育产业投资发展集团有限公司负责统一管理街区商业业态，市文体集团作为市场主体，可以依据市场状况对街区门面进行收储（购买或租赁），街区国有资产统一划转给市文体集团经营管理。
（二）发展前景
目前，为做好街区开街后的商业业态管理工作，根据市委政府的要求，我公司正在组织设施以下事项：
根据市场状况对街区门面进行中长期租赁，同步积极推进街区国有门面划转工作，对管理的街区门面实施统一规划、统一招商。
筹备开设8-10个文化业态形象店，包括历史文化主题客栈、茶馆、非遗体验馆等。
筹备经营性旅游服务项目，包括黄包车游览、导游讲解服务、旅游票务代理等。
筹备公益性历史文化实景演艺项目。
（2） 盈利前景
项目投入运营后，年经营收入估算为5905万元，详见下表：
1. 市属国有门面租金收入720万元，市属国有门面共计约8000㎡，其中约5000㎡用于出租，按月租金均价120元/㎡计算。
2. 非市属国有门面租金收入2880万元，共计约20000㎡，重新规划（合并或分割）后按月租金均价120元/㎡出租。
3. 物业管理费600万元，管理门面约25000㎡，按每月20元/㎡计算。
4. 主力店承包经营费720万元，市属国有门面共计约8000㎡，其中3000㎡用于文化主力店，承包经营费用按200元/㎡·月计算。
5. 户外经营空间租赁收益270万元，按1500㎡，按月均租金150元/㎡计算。
6. 黄包车 365万元，按 50辆黄包车，预计每辆日均载客10次，每次收费20元计算。
7. 导游讲解 100万元，按景区年游客量预计为200万人次，导游讲解器出租预计5万人次，每人次20元计算。
8. 旅游票务利润 100万元，其他景点门票代售。
9. 广告收入150万元。
合计：5905万。
二、项目合作说明
（一）项目合作方式：新设公司
（二）投资者应具备的条件及要求
1. 具有雄厚的资金实力
2. 具有丰富的街区经营思路
3. 具有一定数量的街区经营相关成功案例
（三）拟引进入资金金额（万元）：待定
三、合作企业背景情况 
（1） 所属集团：桂林市文化体育产业投资发展集团有限公司
（2） 成立时间：2009年12月16日
（3） 注册资本：20000万元人民币
（4） 注册地：桂林市临桂县临桂镇凤凰路88号
（5） 所属行业：金融业
（6） 主营业务：
承担桂林市文化体育基础设施建设、文化体育和旅游产业资源整合开发及相关经营性项目的建设运营；文化体育和旅游产业项目孵化和综合服务；一级土地开发；房地产开发与销售；对金融行业的投资（涉及许可审批项目除外）；房屋租赁；设备租赁（涉及许可审批项目除外）。
（7） 企业股权结构（前十位股东名称及持股比例）
桂林市人民政府国有资产监督管理委员会持股100%。
（8） 企业主要财务指标（2018年底审计数据或最近一期财务数据）
1. 总资产：7,677.69万元
2. 净资产：1320.5万元
3. 营业收入：1203.4万元

