
No.32 南宁花鸟玉器市场股权（资产）转让合作项目
1、 项目投资价值简述
（一）项目概况
南宁德瑞科实业发展有限公司所持有的南宁花鸟玉器市场位于南宁市中山路66号，地处南宁市中心地段，紧邻中山路小吃一条街、万达商业广场、西南商都、南宁百货、王府井等，商场总建筑面积近3.5万平米，目前已成为南宁市规模最大的综合性玉石市场，按照南宁城市建设发展规划，商场正侧面的中山路二、三期改造工程将联合“朝阳商圈”打造成集观光、休闲、购物、商住于一体的“商业群”，具有良好的投资前景。
（二）发展前景
在商场只有一街之隔的正对面，是华润集团在中山路建设的中山府项目（项目均价2.2万元），预计2021年交付。中山府是集购物中心、写字楼、高尚住宅等诸多功能于一体的大规模、综合性、现代化、高品质的标志性商业建筑群，该项目建成之后1至4层为大型综合购物商场，预期会产生巨大的商业效益，再次激活该地段的商业活力，成为南宁市又一个超人气商业中心，在朝阳商圈原有的扎实基础上扩大人流量，形成更丰富的商业业态，拓展了消费人群的引流方式和途径，能给商场带来更多的人流量和更大的商机。
（三）盈利前景
商场区域未来升值空间大，房价提升速度快，据了解，2017年南宁房价呈稳步上涨的态势，2018年上半年，朝阳区域商铺转让均价为每平方米18000元，部分商铺的转让价格达到了每平方米33000元以上。相较于此，商场每平方米9000元的转让底价低于该地段商铺市场均价50%。该商场铺面出租比率高，商铺的租期签约时间周期长，返租率高。商场2017年租金收入为1800万元，经初步估算，商场每年租金收入均涨幅度预计为8%，按此增长幅度计算，商场2018年的租金收入约为1900万。至2036年，在不考虑其他收入因素的情况下，该商场年租金收入初步预计约7768万元，2019年至2036年租金合计收入约为78630万元，投资回报率约为293.34%。
二、项目合作说明
（一）项目合作方式：股权（资产）转让
（二）投资者应具备的条件及要求：
1. 意向受让方必须为合法存续的法人、非法人组织或具有完全民事行为能力的自然人。
2. 法律法规规定的其他条件。
（三）拟引进入资金金额：27000万元
三、合作企业背景情况 
（一）所属集团：中国五矿集团有限公司
（二）成立时间：2003年5月20日
（三）注册资本：10000万元
（四）注册地：南宁市中山路66号金外滩大厦25层
（五）所属行业：批发和零售业
（六）主营业务：有色金属复合材料、合金材料、硬质合金产品的设计、研发和销售；房产物业出租及商务信息咨询；塑料及其制品。
（七）企业股权结构（前十位股东名称及持股比例）
湖南有色置业发展有限公司持股100%。
（八）企业主要财务指标（2018年底审计数据或最近一期财务数据）
1. 总资产：25915.97万元
2. 净资产：1220.13万元
3. 营业收入：402.83万元
4. 利润总额：-425.72万元

