光明建发集团公司物业产业准入负面清单（GMJF-FM-023）
一、编制目标：为进一步规范集团公司及下属单位物业交易行为，促进物业经济向高端发展，推进物业产业转型升级，制定集团公司物业产业准入指导性文件，供下属单位在实际工作对照执行。
二、适用范围：此负面清单适用于集团公司及下属单位的物业交易活动。
三、编制原则：一是坚持产业调控的原则。强化对集团公司及下属单位招商引资的指导，加速集团产业高端化、精密化、智能化、服务化发展，推进经济转型发展。二是坚持守住底线的原则。牢固树立安全重于一切的理念，强化红线意识和底线思维，对于存在严重安全隐患的企业实行“一票否决”。
四、编制依据：主要依据《深圳市产业结构调整优化和产业导向目录（2016 年修订）》《深圳市光明新区结构调整优化和产业导向目录（2014年）》及各行业主管部门关于有关行业准入负面清单汇总编制。
五、本负面清单列明的产业和项目，在集团公司物业产业引入中一律禁止准入。各下属单位要采取有力措施，对照负面清单做好集团公司物业产业准入的审核、监督和管理工作；对有关行业准入负面清单做好解释及指导工作；履行好交易公告环节告知义务，确保竞投人（意向承租方）充分了解并知悉集团公司物业产业准入相关规定及要求，并按照负面清单做好集团公司物业产业交易文件的编制工作。
六、本负面清单自公布之日起施行。
第一部分、产业导向方面负面清单
《深圳市产业结构调整优化和产业导向目录（2016 年修订）》《深圳市光明新区结构调整优化和产业导向目录（2014年）》中所确定的限制发展类和禁止发展类产业目录列入负面清单。对于限制发展类产业，禁止投资新建项目和简单扩大再生产，现有生产能力允许企业在一定期限内加以技术改造升级；对于禁止发展类产业，禁止投资新建项目。
一、限制发展类
1. 糊式锌锰电池、镍镉电池项目
2. 达不到国家标准的冷藏箱、冷冻箱、洗衣机、空调器项目
3. 开口式普通铅酸蓄电池项目
4. 电石生产装置
5. 聚氯乙烯普通人造革生产线
6. 二片铝制易拉罐项目
7. 一次性注射器、输血器、输液器项目
8. 使用氯氟烃（CFCs）作为气雾剂、推进剂的医药用品生产项目
9. 碳酸氢钠干粉（BC）灭火剂项目
10. 斜交轮胎项目
11. 自来水喷淋式洗车
12. 低档纸及纸板生产项目
13. 单、双面印刷电路板
14. 新建普通机床、电加工机床（含电火花和线切割加工机床等）制造（数控机床除外）
15. 8.8级以下普通低档标准紧固件制造
16. 220千伏及以下高、中、低压开关柜制造项目（使用环保型中压气体的绝缘开关柜以及用于爆炸性环境的防爆型开关柜除外）
17. 新建电线、电缆制造项目（特种电缆除外）
18. 非浮法及日熔化量500吨以下普通浮法平板玻璃生产线
19. 水源保护区内从事除油、酸洗、磷化、印刷、食品加工、饮料制造、制药、印花、汽修等其他可能排放工业废水的项目
20. 以优质林木为原料的一次性木制品与木制包装的生产和使用、木竹加工综合利用率偏低的木竹加工项目
21. 湖泊、水库投饵网箱养殖
22. 激光视盘机生产线（VCD系列整机产品）
23. 模拟CRT黑白及彩色电视机项目
24. 电解产品
25. 玻璃瓶及平板玻璃（含普通浮法玻璃）
26. 新开办无新药证书的药品生产企业
27. 原料含有尚未规模化种植或养殖的濒危动植物药材的产品生产装置，以野外资源为原料的珍贵濒危野生动植物加工
28. 充汞式玻璃体温计、血压计生产装置、银汞齐齿科材料、一次性注射器、输血器、输液器生产装置
29. 酸性碳钢焊条制造项目
30. 非数控金属切削机床制造项目
31. 220千伏及以下高、中、低压开关柜制造项目（使用环保型中压气体的绝缘开关柜以及用于爆炸性环境的防爆型开关柜除外），直径450毫米以下的各种结合剂砂轮（钢轨打磨砂轮除外），直径400毫米及以下人造金刚石切割锯片制造项目
32. 普通高速钢钻头、铣刀、锯片、丝锥、板牙项目
33. 民用普通电度表制造项目
34. 普通运输集装干箱项目
35. 电线、电缆制造项目（特种电缆除外）
36. 石化化工产品生产
37. 聚氯乙烯普通人造革生产线
38. 超薄型（厚度低于0.015毫米）塑料袋生产与使用
39. 以含氢氯氟烃（HCFCs）为发泡剂的聚氨酯沫塑料生产线、连续挤压出聚苯乙烯泡沫塑料（XPS）生产线
40. 水泥相关制品
41. 普通照明白炽灯、高压汞灯
42. 电子计价秤、电子皮带秤、电子吊秤、弹簧度盘秤
43. 玻璃保温瓶胆生产线
44. 糊式锌锰电池、镍镉电池
45. 牙膏生产线
46. 海盐盐场
47. 白酒生产线、酒精生产线，卷烟加工项目，生产能力小于 18000 瓶/时的啤酒灌装生产线
48. 屠宰建设项目
49. 印染、漂白项目
50. 火灾报警控制器（包括联动型、独立型、区域型、集中型、集中区域兼容型）、消防联动控制器、点型感烟/温火灾探测器（独立式除外）、点型红外/紫外火焰探测器（独立式除外）、手动火灾报警按钮
51. 干粉灭火器、二氧化碳灭火器
52. 炸药等民爆产品
53. 用地红线宽度（包括绿化带）超过70米的城市主干道路项目（主干道路确需超过70米的，城市总体规划中应有专项说明）
54. 用地面积超过5公顷的城市游憩集会广场项目
55. 4档及以下机械式车用自动变速箱（AT）
56. 不符合深圳排放标准的机动车用发动机
57. 厂址设在市政府确定的饮用水源保护区内的印刷、食品加工、饮料制造、制药、汽车维修或其他可能排放工业废水的项目
58. 自来水喷淋式洗车业
59. 洗衣机、电冰箱、冷藏箱、冷冻箱、微波炉、空调器、空气压缩机生产线（智能化产品除外）
60. 单缸柴油机制造
61. 聚酯
62. 碳酸饮料
63. 压力容器
64. 水泵
65. 非配套的电镀及酸处理等金属表面处理产品
66. 液化石油气储配站
67. 易加工成毒品的化学品、监控化学品
68. 化学农药、化肥及普通复合肥、饲料的生产
69. 日处理1000吨以下的垃圾焚烧项目
70. 碳酸氢钠干粉灭火剂（C）、磷酸铵盐干粉灭火剂（AC）项目
71. 氯化汞触媒项目
72. 印刷电路板（高密度印刷电路板和柔性电路板除外）
73. 国家《产业结构调整指导目录（2011年本）（修正）》《广东省优化开发区产业发展指导目录（2014年本）》限制类产业，有关法律、法规和政策明令限制发展的其他项目
二、禁止发展类
1. 水源保护区和居民住宅区内从事印染、造纸、制革、电镀、化工冶炼、炼油、酿造、化肥、染料、农药等生产项目或者排放含国家规定的一类污染物的项目和设施，以及禽畜养殖、屠宰、采石等项目
2. 大气一类控制区产生废气的项目和设施（非营业性生活炉灶除外）
3. 混汞提金工艺
4. 含有毒有害氰化物电镀工艺（氰化金钾电镀金及氰化亚金钾镀金（2014年）；银、铜基合金及予镀铜打底工艺（暂缓淘汰））
5. 手工制作墙板生产线
6. 厚度低于0.025毫米的商品零售塑料购物袋
7. 使用落后工艺、技术、设备，超量排放污染物的制革、电镀、印染、线路板表面处理等项目
8. 使用氯氟烃（CFCs)、四氯化碳（CTC）、CFC-113、甲基氯仿（TCA）作为发泡剂、膨胀剂、清洁剂、制冷剂、气雾剂及加工助剂的生产装置和工艺
9. 易加工成毒品的化学品，易燃、易爆等监控化学品
10. 烟花，爆竹，打火机、利用废塑料生产汽油、柴油项目
11. 以优质林木为原料的一次性木制品与木制包装的生产和使用以及木竹加工综合利用率偏低的木竹加工项目
12. 普通双层玻璃塑料门窗及单腔结构型的塑料门窗
13. 实心粘土砖，砖场，采石场
14. 汞电池（氧化汞原电池及电池组、锌汞电池）
15. 全部铅排、铅印工艺
16. 非法改装车辆和已到报废期限的车辆
17. 销售污染物排放超过规定排放标准的机动车
18. 直排式燃气热水器
19. 摩托车生产及翻新、改装
20. 非定点家畜屠宰和豆制品加工
21. 坡度大于25%的果林种植
22. 选址位于基本生态控制线内且不符合《深圳市基本生态控制线管理规定》及《光明新区生态控制线内建设项目环保审批实施方案》的建设项目
23. 生产假冒伪劣产品的企业
24. 无相关资质的企业（产品）：无资金、无场地、无机构和无照经营的企业，未获得“3C”（指《中华人民共和国实施强制性产品认证的产品目录》）认证标志的产品，无卫生许可证的食品饮料生产企业，不符合GMP要求的医药生产企业，无生产产品所需许可证的企业，达不到消防要求的企业
25. 危及生产和人身安全，不具备安全生产条件的企业
26. 严重污染环境或严重破坏生态环境的企业
27. 严重违反国家、市劳动和社保法律法规的企业
28. 深圳市《产业结构调整优化和产业导向目录（2016年）》规定的淘汰的落后生产工艺和落后产品,有关法律、法规和政策禁止的其他项目。
29. 厚度低于0.025毫米的塑料购物袋生产及使用
30. 无环保措施提取线路板中金、银、钯等贵重金属
31. 猪、牛、羊、禽手工屠宰工艺
32. 小麦粉增白剂（过氧化苯甲酰、过氧化钙）的添加工艺
33. 全部铅排、铅印工艺，全部铅印机及相关辅机，照像制版机6 列入国家禁止的胶印机
34. 含有毒有害氰化物电镀工艺（氰化金钾电镀金及氰化亚金钾镀金除外；银、铜基合金及予镀铜打底工艺（暂缓淘汰））
35. 超过生态承载力的旅游活动和药材等林产品采集
36. 不符合现行城市生活垃圾、医疗废物和工业废物焚烧相关污染控制标准、工程技术标准以及设备标准的小型焚烧炉
37. 钢铁、有色金属冶炼与生产，用水纺织印染
38. 一次冲洗用水量9升以上的便器
39. 角闪石石棉（即蓝石棉）
40. 不符合GMP要求的药品
41. 汞电池（氧化汞原电池及电池组、锌汞电池）
42. 开口式普通铅酸电池，含镉高于0.002％的铅酸蓄电池
43. 含汞高于0.0001％的圆柱型碱锰电池，含汞高于0.0005％的扣式碱锰电池
44. 直排式、烟道式燃气热水器
45. 二氟一氯一溴甲烷灭火剂（简称1211灭火剂），简易式、手提式、推车式1211灭火器，管网式、悬挂式、柜式1211灭火系统
46. 三氟一溴甲烷灭火剂（简称1301灭火剂），简易式、手提式、推车式 1301灭火器，管网式、悬挂式、柜式1301灭火系统
47. 手提式化学泡沫灭火器，手提式酸碱灭火器
48. 火雷管、导火索、铵梯炸药、纸壳雷管
49. 59、69、72、TF-3型防毒面具
50. 卫生瓷、建筑陶瓷、石膏板生产线
51. 汽车斜交轮胎25 纸及纸板生产项目
52. 选址在市政府确定的饮用水源保护区内的印染、造纸、制革、电镀、化工、冶炼、炼油、酿造、化肥、染料、农药等生产项目，或者排放含国家规定的一类污染物项目和设施，及禽畜养殖、屠宰、采石、废物回收加工等项目
53. 选址在市政府确定的大气一类控制区内产生废气的新增项目或设施（非营业性生活炉灶除外）
54. 新建高尔夫球场、别墅类房地产开发项目、赛马场项目
55. 野生动物捕猎和经营利用
56. 进口废物加工利用项目
57. 水泥、彩釉、墙地砖、瓦、实心粘土砖的生产及采石场
58. 坡度大于25o果林种植
59. 烟花、爆竹、打火机，利用废塑料生产汽油、柴油项目
60. 半自动（卧式）工业用洗衣机，开启式四氯乙烯干洗机和普通封闭式四氯乙烯干洗机，分体式石油干洗机和普通封闭式石油干洗机
61. 自来水用镀锌钢管、灰口铸铁管
62. 热轧硅钢片
63. 软边结构自行车胎
64. 以发电为主的燃油锅炉及发电机组
65. 混汞提金工艺
66. 手工制作墙板生产线
67. 达不到排放标准的成品油生产、销售和使用
68. 摩托车翻新、改装、摩托车生产，不符合规范的车辆改装和已到报废期限的车辆改装
69. 不符合规定的电动自行车生产和使用
70. 销售污染物排放超过规定排放标准的机动车
71. 黄标汽车
72. 使用落后工艺、技术、设备，不符合排放要求的制革、电镀、印染、线路板、表面处理等项目
73. 含苯类溶剂型油墨生产
74. 改性淀粉、改性纤维、多彩内墙（树脂以硝化纤维素为主，溶剂以二甲苯为主的O/W 型涂料）、氯乙烯-偏氯乙烯共聚乳液外墙、焦油型聚氨酯防水、水性聚氯乙烯焦油防水、聚乙烯醇及其缩醛类内外墙（106、107 涂料等）、聚醋酸乙烯乳液类（含乙烯/醋酸乙烯酯共聚物乳液）外墙涂料
75. 根据国家履行国际公约总体计划要求进行淘汰农药产品：氯丹、七氯、溴甲烷、－滴滴涕、六氯苯、灭蚁灵、林丹、毒杀芬、艾氏剂、狄氏剂、异狄氏剂，高毒农药产品
76. 有害物质含量超标准的内墙、溶剂型木器、玩具、汽车、外墙涂料，含双对氯苯基三氯乙烷、三丁基锡、全氟辛酸及其盐类、全氟辛烷磺酸、红丹等有害物质的涂料
77. 含苯类、苯酚、苯甲醛和二（三）氯甲烷的脱漆剂，立德粉，聚氯乙烯建筑防水接缝材料（焦油型），107胶，瘦肉精，多氯联苯（变压器油）
78. 不符合 GMP 要求的安瓿拉丝灌封机
79. 药用天然胶塞
80. 使用氯氟烃（Fs）、四氯化碳（T）、F-113、甲基氯仿（TA）作为发泡剂、膨胀剂、清洁剂、制冷剂、气雾剂及加工助剂的生产装置和工艺
81. 非机械生产中空玻璃，双层双框各类门窗及单腔结构型的塑料门窗
82. 一次性发泡塑料餐具
83. 以HFs为制冷剂的各类压缩机、空调、冷冻、冷藏设备生产装置（线）
84. 国家《产业结构调整指导目录（2011年本）（修正）》《广东省优化开发区产业发展指导目录（2014年本）》淘汰类落后生产工艺装备和落后产品，有关法律、法规和政策禁止的其他项目
第二部分、生态控制线方面负面清单
根据《深圳市基本生态控制线管理规定》（市府145号令）和《深圳市人民政府关于进一步规范基本生态控制线管理的实施意见》（深府【2016】13号）等文件规定：一是严格控制基本生态控制线内建设活动，除与生态环境保护相适宜的重大道路交通设施、市政公用设施、旅游设施、公园、现代农业、教育科研等项目外，禁止在基本生态控制线范围内进行建设；二是对生态环境、水源保护和河道管理、森林资源保护有不利影响的已建合法建筑生产经营性建筑，应引导相关权利人开展产业升级，转型为现代农业、教育科研、文化、体育、旅游、设计、康复保健等与生态环境相适宜的产业。项目升级转型后通过产业、环保检查的，市场监管、人居环境等部门负责办理工商、环保手续。
第三部分、环境保护方面负面清单
一、执行《茅洲河流域工业污染源限批导向》负面清单
根据《茅洲河流域工业污染源限批导向》，禁止新建印染、造纸、制革、电镀、线路板、阳极氧化、化工、冶炼、炼油、酿造、化肥、燃料、农药、养殖等项目以及含蚀刻、电泳、酸洗、磷化、喷漆等工艺的表面处理项目。
对茅洲河流域内不能通过市政污水管网接入市政污水处理厂，同时又不能通过自行建设污水处理设施将生产废水处理达到《地表水环境质量标准》（GB3838-2002）中的Ⅳ类标准的新建工业项目，一律暂停审批。在我市建成统一定点重污染工业园区前，暂停审批重污染项目的搬迁。
二、执行《深圳经济特区饮用水源保护条例》负面清单
在饮用水源一级保护区内，禁止新建、改建、扩建居民住宅、办公楼、厂房等建筑物以及其他与水工程和保护水源无关的项目、设施。在饮用水源二级保护区内的项目，须符合《深圳经济特区饮用水源保护条例》第十三条和第十四条规定，在未划定为水源保护区的饮用水源地进行生产的，须符合《深圳经济特区饮用水源保护条例》第十八条规定。
三、执行《深圳市大气环境质量提升计划（2017-2020年）》负面清单
新、改、扩建工业涂装项目不得使用高挥发性有机物含量涂料；家具制造、电子制造、塑胶制品、金属制品等行业以及含有粘合、印刷工艺不得使用高挥发性有机物含量涂料。以及不得使用高挥发性有机物含量原辅材料的项目。
第四部分、消防监管方面负面清单
一、珍珠棉生产、储存企业
二、海绵（聚氨酯）及其制品生产企业
三、汽、油库生产、储存企业
四、油漆生产企业
五、粉尘企业
六、锂电池企业
七、含喷涂工艺硅胶企业
八、塑胶颗粒加工、打包、储存企业
第五部分、安全生产监管方面负面清单
一、生产经营单位不具备《中华人民共和国安全生产法》和其他有关法律、行政法规和国家标准或者行业标准规定的安全生产条件，经停产停业整顿仍不具备安全安生条件的。
二、生产经营单位违反《中华人民共和国职业病防治法》规定，已经对劳动者生命健康造成严重损害，或造成重大职业病危害事故或者其他严重后果的。
三、涉及危化品、粉尘、涂层烘干、特种设备、密闭车间、电池、有限空间等高风险企业，不符合安全生产条件或者应该经安监等部门审批而未审批的。  
